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COMUNE DI JESI

Provincia di Ancona

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Numero: 226 Data: 19/12/2008

OGGETTO: PIANO PARTICOLAREGGIATO DI RECUPERO DELLA CITTA" SJRICA.
CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E APPROVAZIONE ABENSI DEGLI ARTT.27 E 28
DELLA LEGGE 457/78 E DELL'ART.30 DELLA L.R. 34/92 BE.M.I.

Il giorno 19 Dicembre 2008 alle orel10:15 nella Sala del Consiglio, in Jesi, si e riunitdCbnsiglio Comunale,
convocato nelle forme e nei termini di legge.

Eseguito I'appello nominale risultano presenti:

NOMINATIVO PRESENTE | NOMINATIVO PRESENTE
AGNETTI SILVIO N MANNARINI GILBERTO S
ALBERICI ANTONINO S MARASCA MATTEO S
BELCECCHI FABIANO S MASSACCESI DANIELE S
BEZZECCHERI EMILIO S MELAPPIONI AUGUSTO N
BINCI ANDREA S MONTALI GIANNI MARIA S
BRECCIAROLI LUCA N NEGOZI LEONELLO S
BUCCI ACHILLE S PENNONI MARIA CELESTE S
CARDELLI RITA S PENTERICCI MARCELLO S
CHERUBINI GUGLIELMO S POLITA MARCO N
CINGOLANI PAOLO S ROSSETTI SIRO S
COLTORTI UGO S SANTARELLI PIERLUIGI S
D'ONOFRIO MARCO S SANTINELLI CESARE S
FANCELLO DANIELE S SANTONI MARTA S
FRATESI CLAUDIO N SARDELLA MARIO S
LILLINI ALFIO S TITTARELLI GIULIANO S
LOMBARDI NAZZARENO S

Presentin. 26  Assentin. 5

Sono inoltre presenti i seguenti assessori: TONESIEEFANO, OLIVI DANIELE, MAIOLATESI GILBERTO,
ROMAGNOLI SIMONA

Il consigliere straniero aggiunto KIBUUKA NANSUBUGMOLLY risulta Presente S/N ( S)
Partecipa il SEGRETARIO GENERALE Dott.s8BANCINI LAURA

Accertato che il numero dei presenti € legale pevdlidita della seduta, il PRESIDENTEINGOLANI PAOLO
assume la presidenza.

Scrutatori: /

Il Consiglio prende in esame I'oggetto sopraindicat
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OGGETTO: PIANO PARTICOLAREGGIATO DI RECUPERO DELLAITTA" STORICA.
CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E APPROVAZIONE ABENSI DEGLI ARTT.27
E 28 DELLA LEGGE 457/78 E DELL'ART.30 DELLA L.R. 332 E S.M.I.

IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTO il documento istruttorio, riportato in cal@la seguente deliberazione, predisposto dal
Servizio Urbanistica e Ambiente, da cui risultankcessita di controdedurre alle osservazioni ed
approvare il Piano Particolareggiato di Recupettadgtta Storica ai sensi degli artt.27 e 28 aell
Legge 457/78 e dell'art..30 della L.R. 34/92 eis,m.

RITENUTO per i motivi riportati nel predetto docunte istruttorio e che vengono condivisi,
deliberare in merito;

RITENUTO che la presente deliberazioni costituisiesensi dell’art.107-comma 1 e 2-del D.Lgs.
18/08/2000 n.267, atto amministrativo contenendéizei, programmi ed obiettivi e precisamente:
"PIANO PARTICOLAREGGIATO DI RECUPERO DELLA CITTA" BORICA -
CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E APPROVAZIONE ABENSI DEGLI ARTT.27

E 28 DELLA LEGGE 457/78 E DELL'ART.30 DELLA L.R. 332 E S.M.1.." e che al competente
Servizio Urbanistica e Ambiente, ai sensi dell’lE3% comma 1 del D.Lgs. 18/08/2000 n.267, sono
attribuite le conseguenti procedure esecutive tayesdi;

VISTO l'art.42 del D.Lgs. n.267/2000;

VISTO il parere favorevole del Responsabile dev&e&r Urbanistica e Ambiente, per la regolarita
tecnica, espresso sulla proposta della presentbetstione ai sensi dell'art.49, comma 1, del
D.Lgs. 18/08/2000 n.267 ed inserito all’originakd dresente atto;

VERIFICATO che non e necessario che il ResponsateleServizio Finanziario sulla proposta

della presente deliberazione apponga il visto djolarita contabile attestante la copertura
finanziaria, ai sensi dell’art.151 comma 4, D.Lg267/2000, in quanto l'approvazione in questione
non comporta impegno di spesa,;

VISTO il parere espresso dalla competente Comnmiesitonsiliare in data 17.12.2008;

UDITA la discussione come da trascrizione integm@denastro magnetico che si allega agli atti
perché ne formi parte integrante, documentale kegbooia;

Il Presidente del Consiglio Comunale procede atiazioni rese nei modi e forme di Legge sulla
proposta avanzata dal Servizio Urbanistica che tnémmito i seguenti risultati come accertato dal
Segretario comunale e proclamato dal Presidente:

Votazione Osservazione 1l)presentata dalla Provincia di Ancona — ServizidJrbanistica,
prot.n.96470 del 26.11.2008:



PRESENTI N.25

VOTANTI N.21

ASTENUTI N.04 (Marasca e Rossetti per M.D. Je¥es - Sardella per M.R.E. -
Pentericci per U.D.C.)

FAVOREVOLI N.21

CONTRARI N.0O

L'osservazione n.1 e accolta

Si da atto che entra il Consigliere Bucci. Sonosend in aula n.26 componenti e Kibuuka
Nansubuga Molly

Votazioni:

Osservazione 2presentata dalla Ditta Santinelli Bruno, ns. pr89868 del 08.11.2008
Osservazione 3presentata della Ditta Daelit Immobiliare S.nk,prot.n.43444 del 05.12.2008
Osservazione 4presentata della Ditta Edilfac S.r.l., ns.prot36.36 del 06.12.2008

PRESENTI N.26

VOTANTI N.26

ASTENUTI N.00

FAVOREVOLI N.17

CONTRARI N.09 (Marasca e Rossetti per M.D. Jekes - Sardella per M.R.E. -

Pentericci per U.D.C. - Montali e Pennoni pdr £D'Onofrio,
Massaccesi e Santinelli per A.N. verso il P.D.L
Le osservazioni nn.2, 3 e 4 sono respinte

Votazione delibera

PRESENTI N.26

VOTANTI N.22

ASTENUTI N.0O4 (Marasca e Rossetti per M.D. Je¥es - Sardella per M.R.E. -
Pentericci per U.D.C.)

FAVOREVOLI N.17

CONTRARI N.O5 Montali e Pennoni per F.l. - D'Oriofr
Massaccesi e Santinelli per A.N. verso il P.D.L

DELIBERA
1) la premessa narrativa rappresenta parte integeaststanziale del presente atto;
2) di controdedurre le osservazioni pervenute corgaese

- di accogliere l'osservazione n.1, della ProvirdiidAncona — Servizio | Urbanistica prot.n.96470
del 26.11.2008, con conseguente adeguamento déReeNprecisamente degli artt. 27 e 28, il cui
testo aggiornato viene riportato nelle Norme Tdumidi Attuazione che si approvano con il
presente atto;



- di respingere le osservazioni: n.2 della Dittant®elli Bruno presentata in data 07.11.2008
ns.prot.n.39868 del 08.11.2008, n.3 della Ditta liDaenmobiliare S.rl. Presentata in data

05.12.2008 ns.prot.n.43444, e la n.4 presentatdata 06.12.2008 ns.prot.n.43636 dalla Ditta
Edilfac S.r.l., in quanto, seppure meritevoli dieazione, non sono in linea con gli obiettivi del

presente Piano e potranno essere prese in corBaeranella successiva fase di revisione della
disciplina urbanistica della citta storica;

3) di approvare, ai sensi degli artt.27 e 28 dellgdeen.457/1978, e dell'art. 30 della L.R. n.
34/92 e ss-mm-ii-, iPiano Particolareggiato di Recupero della Citta iBta, costituito dai seguenti
elaborati che, ancorché non materialmente allef@atimano parte integrante e sostanziale della
presente deliberazione e risultano depositati prigservizio Urbanistica:
A) - Relazione Tecnica;
- Norme Tecniche di Attuazione, adeguate a segletibaccoglimento dell'osservazione
della Provincia di Ancona formulata con atto delaunta Provinciale n.542 del
25.11.2008;
B) - Elaborati: tavv. 9-10-11 déiano di Recupero Generale di Coordinamento degain
Piani di Recupero Particolareggiatiapprovato con deliberazione C.C. n. 258 del
09.10.1998:

- Tav. 9: Planimetria in scala 1/1000 con periamtne delle sottozone Al e A2 e
con individuazione delle aree, degli edifici e coesgi edilizi da sottoporre a singoli Piani
di Recupero di iniziativa privata, a Progetti Unitdi Restauro di iniziativa pubblica e con
individuazione e perimetrazione degli ambiti relasii Progetti d’Area.

- Tav. 10: Planimetria in scala 1/1000 del Ce&torico Medioevale (Al) illustrante
I Progetti d’Area.

- Tav. 11: Planimetria in scala 1/1000 del Ce@torico Medioevale e Settecentesco
con indicazione delle linee generali d'uso e riateazione dell’edificato e degli spazi
pubblici (spazi da pedonalizzare, linee princigdiliaccesso alla citta storica, parcheggi,
spazi verdi ecc...);

C) - Elaborati di analisi: tav. 12 e libretti d@lano di Recupero Generale di Coordinamento
dei singoli Piani di Recupero Particolareggiapprovato con deliberazione C.C. n.258 del
09.10.1998, contenenti elementi di riferimento endirizzo per I'attuazione del Piano:

- Tav. 12: Planimetria catastale in scala 1/200€ individua I'evoluzione storica
delle zone di recupero;

- n° 7 libretti di analisi relativi alle sottozowna Alad A7,

4) di dare atto che il Piano ha validitd decenra@e decorrenza dalla data di eseguibilita della
presente deliberazione di approvazione;

5) di dare atto che resta fermo e invariato quarito gia disposto dalla citata deliberazione di
C.C. n. 163 del 29.09.2008, non in contrasto cqrésente;

6) di dare atto che, ai sensi della legge 241/9(Qamsabile del procedimento € il Geom.
Landino Ciccarelli;



7) di dare atto che la presente deliberazione castéyai sensi dell'art. 107 —comma 1 e 2 —
del D. Lgs. 18.08.2000, atto amministrativo contdeeindirizzi, programmi ed obiettivi e
precisamente: "PIANO PARTICOLAREGGIATO DI RECUPERQELLA CITTA' STORICA -
CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E APPROVAZIONE ABENSI DEGLI ARTT.27

E 28 DELLA LEGGE 457/78 E DELL'ART.30 DELLA L.R. 32 E S.M.L." e che al competente
Servizio Urbanistica e Ambiente, ai sensi dell’lE3% comma 1 del D.Lgs. 18/08/2000 n.267, sono
attribuite le conseguenti procedure esecutive tayesdi;

8) di dare atto che non € necessario che il Respi@shdh Servizio Finanziario sulla proposta
della presente deliberazione apponga il visto djolarita contabile attestante la copertura
finanziaria, ai sensi dell’art.151 comma 4, D.Lg267/2000, in quanto l'approvazione in questione
non comporta impegno di spesa,;

INFINE stante la necessita di possedere lo strumarthanistico operativo nel piu breve tempo
possibile;

CON SUCCESSIVA VOTAZIONE resa nei modi e forme dgde che ha fornito il seguente
risultato come accertato dal Segretario comunal®eamato dal Presidente:

PRESENTI N.26

VOTANTI N.22

ASTENUTI N.0O4 (Marasca e Rossetti per M.D. Je¥es - Sardella per M.R.E. -
Pentericci per U.D.C.)

FAVOREVOLI N.17

CONTRARI N.O5 Montali e Pennoni per F.l. - D'Oriofr

Massaccesi e Santinelli per A.N. verso il P.D.L
DELIBERA

di rendere il presente atto immediatamente esdguddi sensi dell’art. 134 comma 4° del T.U.E.L.
n. 267 del 18.08.2000.

CIC/BG



DOCUMENTO ISTRUTTORIO
SERVIZIO URBANISTICA E AMBIENTE

OGGETTO: PIANO PARTICOLAREGGIATO DI RECUPERO DELLAITTA' STORICA -
CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E APPROVAZIONE ABENSI DEGLI ARTT.27
E 28 DELLA LEGGE 457/78 E DELL'ART.30 DELLA L.R. 332 E S.M.I.

L'ISTRUTTORE — RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
PREMESSO che con atto del Consiglio Comunale nde$29.09.2008 e stata deliberata:

“l'adozione, ai sensi degli artt.27 e 28 della Legq.457/1978, e dell'art. 30 della L.R. n. 34/92 e
ss-mm-ii-, del Piano Particolareggiato di Recupetella Citta Storica, costituito dai seguenti
elaborati che, ancorché non materialmente allegfmiimano parte integrante e sostanziale della
stessa deliberazione e risultano depositati prélsservizio Urbanistica:

A) - Relazione Tecnica;

- Norme Tecniche di Attuazione;

B) - Elaborati: tavv. 9-10-11 del Piano di Recupé&enerale di Coordinamento dei singoli

Piani di Recupero Particolareggiati approvato coreliderazione C.C. n. 258 del

09.10.1998:

- Tav. 9: Planimetria in scala 1/1000 con perinagione delle sottozone Al e A2 e
con individuazione delle aree, degli edifici e céespi edilizi da sottoporre a singoli Piani
di Recupero di iniziativa privata, a Progetti Unitali Restauro di iniziativa pubblica e con
individuazione e perimetrazione degli ambiti relafi Progetti d’Area.

- Tav. 10: Planimetria in scala 1/1000 del Cent&iorico Medioevale (Al)
illustrante i Progetti d’Area.

- Tav. 11: Planimetria in scala 1/1000 del Cen8twrico Medioevale e Settecentesco

con indicazione delle linee generali d'uso e rilitaazione dell’edificato e degli spazi
pubblici (spazi da pedonalizzare, linee principdiiaccesso alla citta storica, parcheggi,
spazi verdi ecc...);
C) - Elaborati di analisi: tav.12 e libretti di ahai del Piano di Recupero Generale di
Coordinamento dei singoli Piani di Recupero Par&reggiati approvato con deliberazione
C.C. n.258 del 09.10.1998, contenenti elementifeiimento e di indirizzo per I'attuazione
del Piano:

- Tav. 12: Planimetria catastale in scala 1/200€eandividua I'evoluzione storica
delle zone di recupero;

- n° 7 libretti di analisi relativi alle sottozorsa Alad A7;”

CONSIDERATO:

- che ai sensi dell'art.30 della L.R. n.34/92 e sasive modifiche ed integrazioni, la suddetta
deliberazione di C.C. n.163 del 29.09.2008 e stipositata presso L'Ufficio Segreteria del
Comune di Jesi dal 08.10.2008 al 06.11.2008, casnéa dalla relata del Messo Comunale n.2835
del 07.11.2008;



- che il presente Piano, con nota prot.n.35301 84l002008 e stato trasmesso alla Provincia
di Ancona ai sensi della L.R. 16.12.2005 n.34 ddifica della L.R. n.05.08.1992 n.34;

- che la Provincia di Ancona con nota prot.n.964&D26.11.2008, pervenuta il 27.11.2008
ns.prot.n.42146, ha comunicato che la Giunta Poisf@ con atto n.542 del 25.11.2008 ha
formulato una osservazione al Piano Attuativo irgeitp, quale contributo alla definizione
progettuale (osservazione n.1);

- che la suddetta osservazione presentata dal ®ervidrbanistica della Provincia di
Ancona, pone sostanzialmente tre questioni dirianativo:
1- invito ad eliminare una stratificazione di stemtazioni attuative, tale da comportare un
aggravio delle procedure amministrative di appraxaz ed una duplicazione degli strumenti
urbanistici operanti;
2- necessita di richiamare il rispetto di normasweeraordinate (D.M. 1444/68);
3- eliminare rimandi ai contenuti del PRG vigenteguanto lo stesso non sara a breve piu
operante essendo in fase di conclusione l'itepgi@/azione della relativa variante generale;

- che inoltre, nei successivi 30 giorni dal periaticdeposito e precisamente entro il 06.12.2008,
sSono pervenute n.3 osservazioni:
- osservazione presentata in data 07.11.2008n@36868 dell'08.11.2008 dal Sig. Santinelli
Bruno (osservazione n.2);
- osservazione presentata in data 05.12.2008 ptdda4 dal Sig. Gianfranceschi Mario nella
sua qualita di amministratore unico della Daelitriabiliare S.r.l.” (osservazione n.3);
- osservazione presentata in data 06.12.2008 pt8686 dal Sig. Faccenda Sandro, nella sua
qualita di amministratore unico e legale rappremsiet della Ditta “Edilfac s.r.l.”
(osservazione n.4);

- che tali osservazioni propongono essenzialmentaddifica delle norme tecniche di attuazione
del presente Piano, con lintroduzione, in alcunaez di ulteriori interventi oltre a quelli gia
previsti, e precisamente:
- I'osservazione n. 2 del sig. Santinelli propomenlodifica dell'art. 26 delle NTA, mediante
eliminazione della parte che recitRéer il terziario diffuso non sono consentiti aumettit
superficie utile rispetto a quella gia destinatdade uso alla data di adozione del Prd.a
conseguenza di tale modifica normativa € lI'aument@alcune parti della citta storica, della
superficie delle destinazioni terziarie;
- l'osservazione n. 3 della ditta “Daelit Immohiéas.r.l.” propone la modifica dell'art. 31
delle NTA, relativo alle zone A7-TE1.7, con l'intlazione, tra gli interventi ammissibili, della
ristrutturazione edilizia senza la limitazione teda al divieto di alterare sagoma e volume.
Pertanto la conseguenza di tale modifica € I'insemio di una diversa tipologia di intervento
nelle zone A7-TE1.7. L'osservazione evidenzia redlelle questioni relative al procedimento
di una pratica edilizia della ditta Daelit, semfimalizzate alla modifica sopra specificata;
- I'osservazione n. 4 della ditta “Edilfac s.r.pfopone la modifica dell'art. 26 delle NTA
relativo alle zone “A2.2c”, integrando l'articoltesso con un ulteriore intervento, al fine di
consentire negli edifici esistenti anche la demotiz e fedele ricostruzione;



CONSIDERATO:

- che il presente Piano costituisce un “Testo Uhamle norme urbanistiche della citta storica, con
effetto ricognitivo della disciplina vigente e cimzione di cornice di riferimento per la succeasiv
modifica della disciplina di settore;

- che quindi che in questa fase non e possibitedantre modifiche alla normativa che incidano su
destinazioni d'uso e tipi di interventi ammessi, maentualmente solo variazioni di tipo
procedurale, finalizzate ad evitare aggravio allecedure amministrative di approvazione dei
progetti edilizi, e variazioni che introducano rifeenti a normative sovraordinate, il cui rispedto
comunque obbligatorio;

RITENUTE accoglibili le sole osservazioni le cuibposte sono in linea con i criteri ed obiettivi
sopra specificati;

RITENUTO pertanto che:

- l'osservazione n. 1 (Provincia di Ancona), pu&ees accolta in quanto non incide sulle
destinazioni d'uso e sugli interventi ammessi, ammseguente adeguamento delle NTA e
precisamente degli artt. 27 e 28, il cui testo rhcalio viene di seguito riportato, indicando
barrato le parti eliminate ed in neretto sottolioeguelle inserite:

Art. 27 - Sottozone A3

1-Tutte le A3 sono zone di recupero.

2-Dovranno essere conservati: la continuita dellatow, il filo stradale, la suddivisione dei lotti
ed il tipo edilizio.

3-Le parti non edificate del lotto dovranno essestesnate a giardino o ad orto.

4-Tipi d'intervento previsti. manutenzione ordinarimjanutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservative—eventuali-aterventridtrutturazione ediliziaTali interventi potranno
essere valutati, edificio per edificio, solo a skgulella redazione ed approvazione-gi-sirgeh-Rian
di-Recupero dettagliati progetti di recupero redatti in_conforitd alle norme prestazionali_del
presente Piano Particolareggiato di Recupero dellata Storica

5-Sono ammessi per gli edifici della sottozona A3 entm volumetrici derivanti dalla
sopraelevazione della linea di gronda, senza inemram del numero dei piani né planimetrico,
finalizzati al’'adeguamento delle altezze per usitaivi e terziari dell’'ultimo piano secondo le
prescrizioni dell'art.-#880 del R.E.C. Tali sopraelevazioni dovranno esseedizeate nel rispetto
degli elementi costruttivi e tipologici dell'ediftc e delle norme prestazionali. E' consentito
'aumento di un solo piano esclusivamente in preaati edifici ad un solo piano, incompleti e con
copertura piana, sempre nel rispetto delle normestazionali.Tali aumenti volumetrici_sono
comungue assoggettati al rispetto dei limiti di cita edilizia e di altezza imposti dagli artt. Be
del D.M. 1444/68.

6-Sono ammessi collegamenti distributivi tra nongliidue unita immobiliari contigue.

7-Per gli edifici costruiti nel secondo dopoguerrans previsti interventi di ampliamento con
demolizione e ricostruziormon i limiti di cui al precedente comma. Secendo-i-tipe-della—classe
1A dell'Abaco residenziale

8-Interventi di demolizione e fedele ricostruzionaas eccezionalmente consentiti anche per edifici
meno recenti, che abbiano un elevato degrado stialt e contemporaneamente non siano
significativi dal punto di vista architettonico. buesto caso il permesso di costruire € subordinato
ad un precedente parere favorevole rilasciato d&kammissione edilizia, previa redazione di un
piano-di-recuperalettagliato progetto di recupero redatto in_confoitén alle norme prestazionali
del presente Piano Particolareqgiato di Recuperdl@a€itta Storica




9-La prevista demolizione e ricostruzione per ediftostruiti nel secondo dopoguerra e’
subordinata alla redazione di ua—piarmogetto di recuperoredatto in_conformita alle_norme
prestazionali del presente Piano ParticolareggiaibRecupero della Citta Storicdn tali casi il
riferimento tipologico etostituito dal contenuto del precedente commalfipe-1A-dellabaco-del
P-R.Gvigentel a sueeessivaichiesta del permesso di costruire dovra essemeetlata di rilievi
dell'edificio, di foto sue e del contesto entrqulle si colloca, di perizia tecnica ed architeitzn
10-Al fine di evitare la generalizzazione delle demiohi e ricostruzioni, gli interventi di
demolizione e ricostruzione sono consentiti solbasbiase di un preventivo studio complessivo
delle aree in cui vengano individuati gli intervent

11-Destinazioni d'uso: residenze, pubblici esercizpmmercio al dettaglio, uffici, studi
professionali, agenzie varie, artigianato di seiwjzartigianato di produzione (lavorazioni
compatibili con la residenza assentite preventivaimedalla u.s.l. competente per territorio),
servizi e attrezzature collettive di interesse lecaffici pubblici, sedi di associazioni. La sujiee
utile destinata alla residenza non potra essereriofe al 70% della Su complessiva dell'unita
edilizia. Questo rapporto percentuale dovra esgerauto presente come indicazione di massima
per ogni intervento edilizio, comprese le variazidella destinazione d'uso. Quando la percentuale
interessi una porzione dell'unita immobiliare, snsiderera l'intera unita.

12-Dovranno essere comunque rlspettate le caratiehettlpologlche degli edifici.

13- Strumenti d'intervento: permessi di costruire,hiicazione di inizio attivita. Per interventi di
manutenzione straordinaria, restauro e risanamentmservativo che riguardino la struttura
portante e/o che comportino l'inserimento di sargenici, sanitari e tecnici si richiede un
progetto di massima relativo all'intera unita edifi ed un atto sostitutivo di notorieta col qudle i
concessionario si impegni ad eseguire 0 a consemirfuturo le opere previste. Per interventi di
ristrutturazione -e—per—interventche interessino piu edifici si richiede un piandbanistico
preventivo d'iniziativa pubblica o privata.

Art. 28 - Sottozone A4

1-Tutte le A4 sono zone di recupero.

2-Dovranno essere conservati i tracciati ed i lororatteri, la continuita della cortina, il filo
stradale, la suddivisione dei lotti e il tipo edib.

3-Gli interventi nei cortili sono regolamentati dalit. 316 28 dela_variante_generaleal P.R.G
vigente.

4-Tipi d'intervento previsti. manutenzione ordinariamjanutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservative;-eventuali-hterventridirutturazione ediliziaTali interventi potranno
essere valutati, edificio per edificio, solo a skgualella redazione ed approvazione-chggph-Piani
di-Recupero dettagliati progetti di recupero redatti in_conforitd alle norme prestazionali_del
presente Piano Particolareggiato di Recupero dellata Storica.

5-Sono ammessi per gli edifici della sottozona A4 entm volumetrici derivanti dalla
sopraelevazione della linea di gronda, senza inemram del numero dei piani né planimetrico,
finalizzati al’'adeguamento delle altezze per usitaivi e terziari dell’'ultimo piano secondo le
prescrizioni dell’Art.-#8del R.E.C. Tali sopraelevazioni dovranno esseiadizeate nel rispetto
degli elementi costruttivi e tipologici dell'ediftc e delle norme prestazionalifali_aumenti
volumetrici_sono_comungue _assoggettati_al rispettei limiti_di_densita_edilizia e di_altezza
imposti dagli artt. 7 e 8 del D.M. 1444/68.




6-Sono ammessi collegamenti distributivi tra nongtiidue unita immobiliari contigue.

7-Per gli edifici costruiti nel secondo dopoguerransoprevisti anche interventi di demolizione e
ricostruzionecon i limiti di cui al precedente comma Secondeo-il-tipe-dela—classe 1A-dell’Abaco
residenziale

8-Interventi di demolizione e fedele ricostruzionaseccezionalmente consentiti anche per edifici
meno recenti, che abbiano un elevato degrado sialt e contemporaneamente non siano
significativi dal punto di vista architettonico. buesto caso il permesso di costruire & subordinato
ad un precedente parere favorevole rilasciato d&llammissione edilizia, previa redazione di un
piano-di-recuperalettagliato progetto di recupero redatto in_confoittn alle norme prestazionali
del presente Piano Particolareggiato di Recuperdl@€itta Storica.

9-La prevista demolizione e ricostruzione per edifemstruiti nel secondo dopoguerra €'
subordinata alla redazione di ua—ptamogetto di recuperoredatto in_conformita alle norme
prestazionali del presente Piano ParticolareggiatbRecupero della Citta Storicdn tali casi il
riferimento tipologico etostituito dal contenuto del precedente commakfipe-1A-dellabacedel
P-R.Gvigentel a suecessivaichiesta del permesso di costruire dovra essemeedato di rilievi
dell'edificio, di foto sue e del contesto entrqukle si colloca, di perizia tecnica ed architeitan
10-Al fine di evitare la generalizzazione delle demiohi e ricostruzioni, gli interventi di
demolizione e ricostruzione sono consentiti solllasiiase di un preventivo studio complessivo
delle aree in cui vengano individuati gli intervent

11-Destinazioni d'uso: residenze, attrezzature pespettacolo, pubblici esercizi, commercio al
dettaglio, uffici, studi professionali, agenzie igarartigianato di servizio, artigianato di prodarie
(lavorazioni compatibili con la residenza assentiieeventivamente dalla usl competente per
territorio), servizi e attrezzature collettive diteresse locale, uffici pubblici, sedi di assowazi

La superficie utile destinata alla residenza notrpa@ssere inferiore al 70% della Su complessiva
dell'unita edilizia.

Questo rapporto percentuale dovra essere tenutgsgmte come indicazione di massima per ogni
intervento edilizio, comprese le variazioni dellsstinazione d'uso. Quando la percentuale interessi
una por2|one di unita |mmob|I|are la destlnazmsaaea rlferlta all mtera unlta

12-Dovranno essere comunque rlspettate le carattehetnpologlche degli edifici.

13-Strumenti d'intervento: permessi di costruire ehdicazione di inizio attivita. Per interventi di
manutenzione straordinaria, restauro e risanamentmservativo che riguardino la struttura
portante e/o che comportino l'inserimento di sargenici, sanitari e tecnici si richiede un
progetto di massima relativo all'intera unita edif ed un atto sostitutivo di notorieta col qudle i
concessionario si impegni ad eseguire o a conserntir futuro le opere previste. Anche per
interventi che interessino il cortile si richiede yprogetto di massima relativo alla sistemazione
dell'intero spazio non edificato accompagnato da aito sostitutivo di notorieta col quale il
concessionario si impegni ad eseguire o a consentir futuro le opere previste. Per
ristrutturazioni -e—per—interventiche interessino piu edifici si richiede un piandbanistico
preventivo d'iniziativa pubblica o privata.

- le osservazioni n.2 (Ditta Santinelli Bruno), nditta Daelit Immobiliare S.r.l.), e n.4 (ditta
Edilfac S.r.l.), le quali propongono tutte la machf di articoli delle NTA con la modifica delle
destinazioni d'uso o degli interventi ammissilggppure meritevoli di attenzione, non sono in linea
con gli obiettivi del presente Piano, e pertantauesta fase non risultano accoglibili. Potranno
essere prese in considerazione nella successigadfagvisione della disciplina urbanistica della
Citta Storica;



QUANTO SOPRA PREMESSO, SI PROPONE DI APPROVARE
IL SEGUENTE DELIBERATO:

1) la premessa narrativa rappresenta parte integeasostanziale del presente atto;
2) di controdedurre le osservazioni pervenute ceeugie:

- di accogliere l'osservazione n.1, della ProvirdiidAncona — Servizio | Urbanistica prot.n.96470
del 26.11.2008, con conseguente adeguamento déReeNprecisamente degli artt. 27 e 28, il cui
testo aggiornato viene riportato nelle Norme Tdumidi Attuazione che si approvano con il
presente atto;

- di respingere le osservazioni: n.2 della Dittant®elli Bruno presentata in data 07.11.2008
ns.prot.n.39868 del 08.11.2008, n.3 della Ditta liDaenmobiliare S.rl. Presentata in data

05.12.2008 ns.prot.n.43444, e la n.4 presentatdata 06.12.2008 ns.prot.n.43636 dalla Ditta
Edilfac S.r.l., in quanto, seppure meritevoli dieazione, non sono in linea con gli obiettivi del

presente Piano e potranno essere prese in corsaeranella successiva fase di revisione della
disciplina urbanistica della citta storica;

3) di approvare, ai sensi degli artt.27 e 28 de#lgge n.457/1978, e dell'art. 30 della L.R. n. 34/9
e ss-mme-ii-, il Piano Particolareggiato di Recupero della Citta $ta, costituito dai seguenti
elaborati che, ancorché non materialmente allef@atimano parte integrante e sostanziale della
presente deliberazione e risultano depositati prigservizio Urbanistica:
A) - Relazione Tecnica;
- Norme Tecniche di Attuazione, adeguate a segletbaccoglimento dell'osservazione
della Provincia di Ancona formulata con atto deflaunta Provinciale n.542 del
25.11.2008;
B) - Elaborati: tavv. 9-10-11 déiano di Recupero Generale di Coordinamento degain
Piani di Recupero Particolareggiatiapprovato con deliberazione C.C. n. 258 del
09.10.1998:

- Tav. 9: Planimetria in scala 1/1000 con periamtne delle sottozone Al e A2 e
con individuazione delle aree, degli edifici e coesgi edilizi da sottoporre a singoli Piani
di Recupero di iniziativa privata, a Progetti Unitdi Restauro di iniziativa pubblica e con
individuazione e perimetrazione degli ambiti relasii Progetti d’Area.

- Tav. 10: Planimetria in scala 1/1000 del Ce&torico Medioevale (Al) illustrante
I Progetti d’Area.

- Tav. 11: Planimetria in scala 1/1000 del Ce@torico Medioevale e Settecentesco
con indicazione delle linee generali d'uso e riateazione dell’edificato e degli spazi
pubblici (spazi da pedonalizzare, linee princigdiliaccesso alla citta storica, parcheggi,
spazi verdi ecc...);

C) - Elaborati di analisi: tav. 12 e libretti d@lano di Recupero Generale di Coordinamento
dei singoli Piani di Recupero Particolareggiapprovato con deliberazione C.C. n.258 del
09.10.1998, contenenti elementi di riferimento endirizzo per I'attuazione del Piano:

- Tav. 12: Planimetria catastale in scala 1/200€ individua I'evoluzione storica
delle zone di recupero;

- n° 7 libretti di analisi relativi alle sottozona Alad A7,



4) di dare atto che il Piano ha validita decenr@e decorrenza dalla data di eseguibilita della
presente deliberazione di approvazione;

5) di dare atto che resta fermo ed invariato dakrt gia disposto dalla citata deliberazione di C
n.163 del 29.09.2008, non in contrasto con la prtese

6) di dare atto che, ai sensi della legge 241/8€pansabile del procedimento e il Geom. Landino
Ciccarelli;

7) di rendere il presente atto immediatamente eélsiguai sensi dell'art. 134 comma 4° del TUEL
n. 267 del18.08.2000, stante la necessita di ddtaf€itta Storica” di uno strumento attuativo
vigente.

L'ISTRUTTORE RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Geom. Landino Ciccarelli



DELIBERAZIONE CONSIGLIO COMUNALE N. 226 DEL 19.120D8
Deliberazione avente per oggetto:
PIANO PARTICOLAREGGIATO DI RECUPERO DELLA CITTA" SJIRICA -
CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E APPROVAZIONE ASENSI DEGLI ARTT.27
E 28 DELLA LEGGE 457/78 E DELL'ART.30 DELLA L.R. 32 E S.M.1.
UFFICIO PROPONENTE: SERVIZIO URBANISTICA
RESP. PROCEDIMENTO (Firma) Geom. Landino Ciccarelli
PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Il sottoscritto ING. CROCIONI ANDREA, nella sua dita di Dirigente SERVIZIO
URBANISTICA E AMBIENTE, ai sensi dell'art. 49, comaril, del T.U.E.L. n.267 del 18.08.2000,

esprime il proprio parere FAVOREVOLE in ordine alégolarita tecnica della deliberazione

Jesi, 11 09.12.2008

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO

Ing. Andrea Crocioni

PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE

Il sottoscritto / Responsabile
del Servizio Finanziario ai sensi dell’art. 49, com1°, del T.U.E.L. 267 del 18.08.2000, esprime il

proprio parere FAVOREVOLE in ordine alla regolaritzntabile

Jesi, i

IL DIRIGENTE SERVIZIO FINANZIARIO




Il presente verbale viene letto, approvato e sotibs.

IL SEGRETARIO GENERALE IL PRESIDENTE
Dott.ssa MANCINI LAURA CINGOLANI PAOLO

PUBBLICAZIONE

N o, Registro Pubblicazione
La presente deliberazione viene Pubblicata ogdilat Pretorio del Comune e vi rimarra affissa
per 15 gg. Consecutivi. 23/12/2008

Jesi,li IL SEGRETARIO GENERALE
Dott.ssa MANCINI LAURA

La stessa e pubblicata sul sito del Comuwnew.comune.jesi.an.it

ESEGUIBILITA' — ESECUTIVITA’

La presente deliberazione e dichiarata immediatéareseguibile dall’Organo deliberante

IL SEGRETARIO GENERALE
Dott.ssa MANCINI LAURA

La presente deliberazione é divenuta esecutiva dal in quanto:

( )Decorsi 10gg. Dalla pubblicazione all’Albo Ryeb

( )Decorsi, senza esito, 15 gg. dalla richiestasdime al difensore civico

( )Confermata da Consiglio Comunale con atto n. ....del ..............

Jesi, i IL SEGRETARIO GENERALE



